Pfiloha €. 2 smlouvy o najmu bytu
Pravidla pro rozuctovani nakladi na vytapéni, dodavku teplé a studené vody a ostatnich domovnich nakladu

Preambule

Vlastnik nemovitosti Mésto Slany na zasedani Rady mésta dne 7.12.2016 schvalil tato Pravidla o roztc¢tovani nakladd tepelné energie k vytapéni, ohfevu teplé vody, vodného, sto¢ného a
ostatnich domovnich nakladi (dale jen ,pravidla“).

Tato pravidla jsou vyddvana v souladu se zékonem €. 67/2013 Sb., ve znéni zdkona ¢. 104/2015 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim
bytl a nebytovych prostor vdomé s byty, s jeho provédéci vyhlaskou €. 269/2015 Sb., o roztétovani nakladl na vytapéni a spoleénou pfipravu teplé vody pro diim, zékonem €. 406/2000 Sb.,
ve znéni pozdéjsich predpisl, o hospodareni energii, a s jeho provadécimi vyhlaskami, zejména vyhlaskou ¢. 194/2007 Sb., vEetné novely ¢. 237/2014 Sbh., kterou se stanovi pravidla pro
vytapéni a dodavku teplé uZitkové vody, mérné ukazatele spotieby tepla pro vytapéni a pro pfipravu teplé uZitkové vody. Se zédkonem €. 458/2000 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist, o
podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich, (energeticky zdkon) s jeho provadécimi vyhlaskami, pfedevsim s vyhlaskou ¢&. 405/2015 Sb., o zplisobu déleni
nakladl za dodavku tepelné energie pfi spole¢ném méfeni odebraného mnoiZstvi tepelné energie. S vyhldskou Ministerstva zemédélstvi ¢. 48/2014 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 428/2001
Sb., kterou se provadi zakon ¢&.274/2001 Sb., ve znéni pozdéjSich pfedpisl, o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a o zméné nékterych zakon( (zdkon o vodovodech
a kanalizacich), rovnéz i se zakonem €. 89/2012 Sh. ob&anskym zékonikem (dale jen NOZ) a Nafizenim vlady ¢. 366/2013 Sb., ze dne 30. fijna 2013 o Upravé nékterych zaleZitosti souvisejicich
s bytovym spoluvlastnictvim.

¢l 1.

Obecna ¢ast

1) Souhlasi-li s tim pronajimatel, miZe najemce provést Upravu, pfestavbu nebo jinou zménu bytu. Pfi skonceni ndjmu odstrani najemce v byté zménu, kterou provedl, ledaze
pronajimatel navréceni v pfedesly stav nezadd (NOZ § 2263).

2) Strany (pronajimatel a ndjemce) si ujednaji zplsob rozuétovani cen a Uhrady pfipadnych dalSich sluzeb, neni-li stanoven jinym pravnim pfedpisem. Zpusob rozdc¢tovani musi byt uréen
pfed vyuctovanim sluzby (NOZ 2247).

3) PFijme-li ndjemce nového ¢lena své domacnosti, oznami zvyseni poctu osob Zijicich v byté bez zbyteéného odkladu pronajimateli; neucini-li to najemce ani do dvou mésicl, co zména
nastala, ma se za to, Ze zdvazné porusil svou povinnost (NOZ § 2272, zakon €. 67/2013 Sb.).

4) Oznami-li to pronajimatel predem v pfimérené dobé, umozni mu najemce v nezbytném rozsahu prohlidku véci, jakoZ i pfistup k ni nebo do ni za ucelem provedeni potfebné opravy
nebo Gdrzby véci (NOZ § 2219).

5) Najemce spole¢né s ndjemnym plati zalohy nebo néklady na sluzby, které zajistuje pronajimatel (NOZ § 2251).

6) Poskytovatel sluzby je vlastnik nemovitosti.

7) Prijemce sluZeb je ndjemce bytu nebo nebytovych prostor.

8) Zuctovaci obdobi je nejvySe dvanactimésicni, jeho pocatek je vidy od 1. 1.

9) Prijemce sluZeb je povinen platit zdlohy na sluzby poskytované s uzivanim bytu, vysi zaloh si pfijemce sluzeb ujedna s poskytovatelem sluzeb.

10) Osobamirozhodnymi pro rozuctovani sluzeb jsou:
Najemce bytu a osoby, u kterych Ize mit za to, Ze s nim budou Zit v byté po dobu delsi nez 2 mésice v pribéhu ziétovaciho obdobi.

11)  Poskytovatel sluzeb ma pravo zménit v pribéhu roku mésicni zélohy z opravnénych divodu.

12)  Spoleé¢nymi ¢astmi domu jsou i mimo jiné: rozvody vody teplé i studené vetné stoupacich Sachet, at jde o hlavni svislé rozvody, odbocky od nich véetné instalovanych méfidel nebo
uzavér(; to se netyka rozvod( uvnitf bytu, véetné vodovodnich baterii (vladni nafizeni ¢. 366/2013 Sb. §6).

13) Spole¢nymi ¢astmi domu jsou i mimo jiné: v pfipadé centralniho vytapéni, celd soustava rozvodu tepla, véetné rozvodl v byté, radiator( a jinych otopnych téles, vietné
termostatickych ventili a zafizeni slouziciho k rozuétovani nakladd na topeni; ¢asti rozvodd umisténé v byté, radidtory a termostatické ventily jsou ve vyluéném uzivani vlastnika
jednotky jako spoleéné €asti, (vladni naFizeni €. 366/2013 Sb. §6).

c.n.
Odeéty indikatora-rozdélovaci topnych nakladu (déle jen RTN) nebo pfistroji se snimacem teploty vniténiho vzduchu ve vytapéném prostoru a teploty venkovniho vzduchu (dale jen

Odecty RTN nebo GRAD nebo BMT a VDM v bytovych ¢i nebytovych jednotkach za zictovaci obdobi se provadéji tak, aby byly ukonceny do 31. 1. nasledujiciho roku a to:

1) PFijemce sluZeb bytovych/nebytovych prostor je informovan minimalné 5 dnl pfedem o terminu a éasovém rozmezi provedeni ode¢td vdomé, a to vylepenim na informaéni misto
v domé a individuaIné vhozenim informaéniho listku do jeho jménem oznaéené postovni schranky (NEPLATI PRO DALKOVE ODECTY),

2) pfi ndvstéveé se osoba provadéjici odecty (dale jen ,odecitatel“) na pozadani prokaze priikazem odecitatele,

3) odedtené udaje jsou zapsany do odecltového listu a pfijemce sluzeb je stvrdi svym podpisem; pokud je pfijemce sluzeb odmitne podepsat, poznamena tuto skutecnost odeclitatel
do odectového listu, 1 kopii odectového listu pfijemce sluzeb obdrzi,

4) pokud pfi odectu je zjisténa porucha méfeni, plomby, odecitatel zjisténou skutecnost zapiSe do odectového protokolu; spravnost idaji v protokolu stvrdi pfijemce sluzeb svym podpisem;
pokud odmitne, odecitatel tuto skute¢nost do protokolu poznamen3,

5) pokud pfijemce sluzeb neumozZni odecet pfi prvni navitévé odedlitatele, je informacnim listkem vhozenym do jeho jménem oznacené postovni schranky informovan o terminu druhé
navstévy,

6) pokud ani pfi druhé navstévé neni odeditateli umoznén odedet, ma pfijemce sluzeb jesté moznost do 10. 2. sdm kontaktovat firmu provadéjici odecty a domluvit si individudlni termin
odectl; naklady s tim spojené si viak hradi sam, na misté pfi provedeni odectu,

7) pokud ptijemce sluzeb neumozni odecet ani v jednom uvedeném terminu, je pfi rozdc¢tovani nakladd postupovano v rdmci téchto pravidel s uzitim navyseni nakladd,

8) pfijemce sluZeb je povinen zpfistupnit otvory (Sachty, v nichZ jsou pomérovd méfidla, vodoméry umistény) a to pfed pfichodem odecitatele; rovnéz je povinen zpfistupnit viechna otopna
télesa v pripadé pozadovaného odectu RTN, které jsou dalkové odeclitatelné,

9) samoodecty pfistrojil jsou povoleny jen ve vyjimeénych pfipadech a po pfedchozi pisemné domluvé se zastupcem poskytovatelem sluzeb,

10) je-li v objektu odecteno 90 a vice % bytl/NP, ma se za to, Ze termin odedtd byl pfijemcim sluzeb sdélen prokazatelnym zptisobem v souladu se zdkonem ¢. 67/2013 Sb., v platném
znéni a pfijemce sluzeb neodectené jednotky je povinen dokladovat, pro¢ odecet neumoznil nebo si o néj individualné (pisemné) nezazadal.

€.
Rozuétovani nakladi na vytapéni

1) Topné obdobi je stanoveno kazdoro¢né od 1. 9. do 31. 5. s tim, Ze dodavka tepla se zahdji v topném obdobi, kdyz primérnd denni teplota ve dvou po sobé nésledujicich dnech klesne
pod 13 °C a nelze ocekdvat zvy3eni této teploty. Pferuseni nebo ukonéeni topného obdobi nastane tehdy, pokud primérnd teplota ve dvou po sobé nasledujicich dnech vystoupi
nad 13°C a nepredpoklada se pokles této teploty.

2) V pribéhu topného obdobi je zaru¢eno vytapéni na 18°C az 23°C podle charakteru a polohy mistnosti vdomé (méfeno uprostied mistnosti ve vysi 1 m nad podlahou), a to v dobé od
6.00 do 22.00 hod. V no¢ni dobé od 22.00 do 6.00 hod. je provadén nocni Gtlum na 17-18°C.

3) Z dlivodu tepelné stability domu neni pFipustné vytapét v pribéhu topného obdobi bytové i nebytové jednotky na teplotu nizsi nez 17-18°C. PInéni do vyse této teploty je pfijemce
sluzeb povinen uzivat a ndklady s tim spojené uhradit.

4) Celkové ndaklady na teplo pro vytdpéni za zictovaci jednotku jsou rozdéleny na dvé slozky, a to na zakladni slozku a na slozku spotfebni, v poméru : 30 -70 %,40 -50 %,60 -50 % (dle
instalovaného systému MaR)

Naklady na vytdpéni obsazené:

a) ve sloZce zakladni jsou rozuctovany v poméru velikosti zapocitatelnych podlahovych ploch jednotlivych jednotek,
b) ve sloZce spotiebni jsou rozuctovany podle:
- korigovanych namér( z rozdélovacl topnych nakladd na otopnych télesech (dale jen RTN)
- pfistroju se snimac¢em teploty vnitiniho vzduchu ve vytdpéném prostoru a teploty venkovniho vzduchu (dale jen GRAD)

- kalorimetru — bytového méfice tepla (dale jen BMT)

Odectené jednotky z RTN za dané zuctovaci obdobi se v kazdé mistnosti samostatné prepocitavaji pomoci teplotniho vykonu télesa v ni umisténého a koeficientem zohlednujicim rozdilnou
naroénost vytdpénych mistnosti. Souétem prepoctenych dilkG z kazdé mistnosti v byt&\NP vzniknou spotfebni jednotky celkem pro kazdy jednotlivy byt\NP. Déle pak v pfipadé potieby,
jednotky budou korigovany v souladu se zakonem €. 67/2013 Sb., v platném znéni dle § 6 odst. (3) a provadéci vyhlasky tak, aby nejnizsi vyictované celkové naklady (K¢) neptesahly rozdil -
20% oproti primérnému nakladu na 1 m? zapoditatelné podlahové plochy zuétovaci jednotky (celkovd thrada nékladd za vytdpéni bytu, tj. zdkladni a spotfebni slozka vytdpéni), nejvyssi
vyucétované celkové naklady rozdil +100% oproti primérnému nakladu na 1 m? zapocitatelné podlahové plochy ziétovaci jednotky (celkovd dhrada nékladi tj. zékladni a spotfebni slozka
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za vytdpéni bytu).

Odeétené jednotky z GRAD se za kaZzdou mistnost v byté/nebytovém prostoru sectou za dané zdétovaci obdobi, ¢imzZ vzniknou spotfebni jednotky za kazdy jednotlivy byt/NP, které se pak
v pfipadé potreby dale koriguji v souladu se zakonem €. 67/2013 Sb., v platném znéni dle § 6 odst. (3) a provadéci vyhlasky, tak aby nejnizsi vylictované celkové naklady (K¢) nepfesahly rozdil
-20% oproti primérnému nakladu na 1 m? zapocitatelné podlahové plochy zaétovaci jednotky (celkova ihrada nakladd za vytapéni bytu, tj. zakladni a spotfebni slozka vytapéni), nejvyssi
vyuctované celkové naklady rozdil +100% oproti primérnému nakladu na 1 m? zapoditatelné podlahové plochy zuétovaci jednotky (celkova uhrada naklad( tj. zakladni a spotiebni slozka
za vytapéni bytu).

Odectené jednotky z BMT za dané zuctovaci obdobi se prepocitaji koeficientem zohledrujicim rozdilnou naro¢nost vytapénych mistnosti, ¢imz vzniknou spotrebni jednotky pro kazdy
jednotlivy byt/NP. Dale pak v pfipadé potieby, jednotky budou korigovény v souladu se zakonem &. 67/2013 Sh., v platném znéni dle § 6 odst. (3) a provadéci vyhlasky, tak aby nejnizsi
vyuctované celkové naklady (K&) nepresdhly rozdil -20% oproti primérnému nakladu na 1 m? zapocitatelné podlahové plochy zuétovaci jednotky (celkovd uhrada nékladi za vytdpéni bytu,
tj. zdkladni a spotfebni sloZka vytdpéni), nejvyssi vyuctované celkové ndklady rozdil +100% oproti primérnému nakladu na 1 m? zapocitatelné podlahové plochy ziétovaci jednotky
(celkovd uhrada ndkladd tj. zdkladni a spotiebni slozka za vytdpéni bytu).

Pokud jsou v objektu nebytové prostory (NP), které jsou vytapény na nizsi projektovanou teplotu nez je 17°C, jako napftiklad garaze, garazova stani, sklady apod. bude jim odpovidajicim
zpUsobem poniZena zapoctitatelna podlahova plocha

5) PFi zméné pfijemce sluZeb v pribéhu ziétovaciho obdobi budou naklady na vytapéni mezi dfivéjsiho a nového pfijemce sluZeb roziétovany nasledovné:
a) zakladni slozka vytapéni, se rozdéli v procentudinim podilu podle poctu vytapénych dni, ve kterych je jednotka uzivana vzuctovacim obdobi, s ohledem na klimatickou
naroénost v jednotlivych mésicich, pokud dodavatel tepla nepfedad nebo poskytovatel sluzeb neméa k dispozici poéet vytapénych dnl, bude postupovano podle uvedené
tabulky, klimatické narocnosti:

Mésic % Mésic % mésic % mésic %
Leden 19 Duben 9 Cervenec 0 Rijen 8

Unor 16 Kvéten 2 Srpen 0 Listopad 14
Bfezen 14 Cerven 0 Zari 1 Prosinec 17

b) spotiebni slozka vytapéni se rozdéli podle korigovanych ndmérd pfislusnych RTN, GRAD, BMT pfipadajicich na jednotlivé pfijemce sluzeb. Za timto ucelem si pfijemce sluzeb
provede mimoradny odecet méfidel; pokud si pfijemce sluzeb neprovedl meziodecet a pisemné jej nepredal zastupci poskytovatele sluzeb nebo firmé provadéjici rozuctovani
nebo spravni firmé, roéni ndmér se rozdéli podle poctu dni, ve kterych jednotku uZival, s ohledem na klimatickou naro¢nost v jednotlivych mésicich podle tabulky u pismene a).

6) Po dobu neobsazeni bytové/nebytové jednotky, hradi naklady spojené s jejim vytdpénim vlastnik.

7) V pfipadé odpojené bytové/nebytové jednotky od otopné soustavy vdomé, hradi pfijemce sluzeb jeji zakladni slozku nakladd na vytapéni v souladu s vyhlaskou ¢. 269/2015 Sh. § 5
odst. 2.

8) V pfipadé, Ze nebude bytova/nebytova jednotka zpfistupnéna k odeétu &i servisu viech RTN nebo GRAD nebo BMT v jednotce nebo nebude umoZznéna instalace véech RTN nebo GRAD
nebo BMT nebo bude prokazana neopravnéna manipulace s RTN nebo GRAD nebo BMT(napf. poruseni plomby apod.) nebo bez pisemného souhlasu poskytovatele sluzeb &i spravni
firmy bude RTN nebo GRAD nebo BMT odmontovan, bude spotiebni slozka nakladl dopoctena jako trojndsobek primérné hodnoty spotiebni slozky nakladd pfipadajicich na 1m?
zapocitatelné podlahové plochy zuctovaci jednotky. V rozictovani bude tento "nahradni vypocet" oznacen.

9) V pFipadé, Ze bude bytova/nebytova jednotka zpFistupnéna, ale nebude umoznéno odeéist nékterd mérna mista (napf. uzaméeny pokoj, rozbity RTN nebo GRAD, atd.) bude pro dané
mérné misto stanoven nahradni odecet primérem spotiebovanych dilkd za danou jednotku.

10) Bude-li pocet neodectenych mérnych mist vyssi nez 50% z celkového poctu v dané jednotce, bude spotfeba stanovena dle bodu 9) tohoto ¢lanku s navysenim.

11) Bude-li pocet mérnych mist vy3si nez 50%, kde:

a) RTN nebo GRAD nebo BMT bude nefunkéni bez zavinéni pfijemce sluzeb,
b) nebude-li mozné z prokazatelné technickych diivodd u pfijemce sluzeb instalovat RTN nebo GRAD nebo BMT bude ndhradni vypocet spotfeby tepla stanoven dle bodu 9) bez
navyseni 200%.
12)  Pfijemce sluzeb je povinen pisemné bezodkladné informovat poskytovatele sluzeb nebo spravni firmu o nefunkénich RTN nebo GRAD nebo BMT.

ClLv.
Tepla voda (dale jen TV)

1) TV je doddvana celoro¢né v dobé od 6:00 do 22:00 hodin tak, aby méla na vystupu u pfijemce sluzeb teplotu 45 °C az 60 °C s moznou vyjimkou béhem odbérnych Spicek v objektu.
2) Naklady na TV jsou rozdéleny na:
a) naklady na teplo pro ohfev TV,
b) vodné a sto¢né za TV.
3) Celkové néklady na teplo pro ohfev TV za zuctovaci jednotku jsou rozdéleny na dvé slozky, a to
a) 30% zakladni slozku nakladd, ktera je rozuétovana v poméru podlahovych ploch bytovych/nebytovych jednotek
b) 70% spotiebni slozku nakladu, kterd je rozi¢tovana v poméru namérovych dilki (m3) na pomérovém vodoméru pro TV v bytové/nebytové jednotce.
4) Celkové naklady za vodné a sto¢né za TV za zdétovaci jednotku jsou rozdéleny 100% v poméru namérovych dilkt (m3) na pomérovém vodoméru pro TV v bytové/nebytové jednotce.

5) PFi zméné pfijemce sluZeb bytové/nebytové jednotky v pribéhu roziétovaciho obdobi budou naklady na TV mezi dfivéjsiho a nového pfijemce sluzeb rozi¢tovany nasledovné:

a) zakladni slozka nakladl tepla pro pfipravu TV podle dn( trvani uzivani v kalendarnim roce,
b)  spotiebnislozka ndkladu tepla pro pfipravu TV v poméru ndmérovych dilki (m3) na pomérovém vodoméru TV,
) naklady za vodné a stoéné za TV 100% v poméru ndmérovych dilkd (m3) na pomérovém vodoméru TV.

6) Za timto Ucelem si prijemce sluzeb pfi zméné prijemce sluzeb, provede mimoradny odecet méridel a ten pisemné predd poskytovateli sluzeb nebo spravni firmé nebo rozuctovaci
firmé. Pokud pfijemce sluzeb pisemné nepredd provedeny meziodecet a k dispozici bude pouze odedet za celé zi¢tovaci obdobi, bude tento rozdélen podle poctu odbydlenych dn(.

7) Po dobu neobsazené bytové/nebytové jednotky, hradi zékladni naklady na ohfev TV jeji vlastnik.

8) V pfipadé odpojené bytové/nebytové jednotky od centralniho rozvodu TV v domé, hradi pfijemce sluzeb zakladni slozku ndkladd na ohfev TV v souladu s vyhlaskou €. 269/2015 Sb. § 5
odst. 2.

9) V pfipadé, ze nebude bytovd/nebytovéd jednotka zpfistupnéna k provedeni kompletniho odedtu (tj. vSech mérnych mist v jednotce) nebo neumozni-li pfijemce sluzeb instalaci
vodomérd TV s platnym ovérenim nebo mu bude prokdzana neopravnénd manipulace s vodomérem TV (napf. VDM ma porusenou plombu popfipadé je bez plomby apod.),
rozuétovani naklad( pro danou bytovou/nebytovou jednotku probé&hne nasledovné:

a) zakladni slozka bude roztctovana dle podlahové plochy,

b) spotiebni slozka bude dopo¢tena jako primérna spotieba TV dilki na 1 m? podlahové plochy v zi¢tovaci jednotce a navySena o 200 %. V rozuétovani bude tento "nahradni
vypocet" oznacen,

c) pfi obnoveni odectu na instalovaném vodoméru se pro odecitané zuctovaci obdobi odecte od stavu vodoméru primérna spotieba TV dilkd stanovend ze spotfeby ztctovaci
jednotky pfipadajici na 1 m? podlahové plochy za neméfené zu¢tovaci obdobi bez navyseni 200 %

10) V pfipadé, ze bude bytova/nebytova jednotka zpfistupnéna, ale nebude moZno odetené stavy pouzit (napfiklad nizsi konetny stav nez pocatecni, vadny vodomér bez zavinéni
prijemce sluzeb):

a) bude stanovena primérna spotfeba TV dilkd dle bodu 9b) bez navyseni
b) bude-li k dispozici spotfeba TV dilki minimdlné ze dvou pfedchozich let jednoho pfijemce sluzeb, nedojde-li ke zméné v uzivani, mize byt spotfeba stanovena primérem
z minulych let

11)  Pfijemce sluzeb je povinen nefunkéni vodoméry ihned pisemné nahlasit poskytovateli sluzeb nebo spravni firmé.

12) Vptipadé, Ze pfijemce sluzeb jednotky ma pochybnosti o spravné funkénosti pomérového méfidla na TV, mizZe pisemné pozadat poskytovatele sluzeb nebo spravni firmu o jeho
prezkouseni. Pokud se prokdze nespravna funkénost métidla, rozactovani spotriebnich slozek ndkladd za TV bude provedeno dle dvou pfedchozich srovnatelnych zictovacich obdobi
(nedojde-li ke zméné pfijemce sluzeb a zplsobu uZivani jednotky) nebo podle primérné spotieby TV dilkil vztazenych na 1 m? u méfenych jednotek. Néklady s pfezkousenim hradi
poskytovatel sluzeb. Pokud se vsak prokdze spravna funkénost pomérového méridla, naklady spojené s prezkousenim hradi prijemce sluzeb a vydctovani spotrebnich slozek za TV je
provedeno podle udaju pomérového méfice v bytové/nebytové jednotce.

13) Pokud fakturovand spotieba (spotiebni slozka) od dodavatele TV na zlctovaci jednotku (dim) bude o 15 % a vice vy3si neZli je soucet namérd bytovych vodomér(, zastupce
poskytovatele sluzeb pred rozdétovanim nakladil v zic¢tovaci jednotce musi nalézt pficinu, pfipadné provede reklamaci méfeni a fakturace u dodavatele TV. Pokud reklamace bude
neucinna nebo nebude pricina nalezena, bude ndklad nad 15 % rozdilu vyuctovan mezi prijemce sluzeb v poméru podlahovych ploch jednotek nebo poctu osob rozhodnych pro
rozuctovani sluzeb.

14)  Pfijemce sluzeb bytové/nebytové jednotky je povinen fadné zpfistupnit vodomér k jeho vyméné v dobé pravidelnych cejchovacich cyklt (podle platné legislativy 1 x 5 let pro VDM

s platnym ovéfenim od roku 2012). Za zpfistupnéni se nema jen umoznéni vstupu do bytové/nebytové jednotky, ale volny a bezproblémovy pFistup k méfici. Pokud je pFistup ztizen
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8)

9)

1)

2)

3)

4)

5)

(maly otvor, zarezlé matice apod.), je vyména provedena v ndhradnim terminu a naklady s tim spojené si hradi pfijemce sluzeb sam.

¢l v.
Studena voda — vodné a stocné (dale jen SV)

Celkové naklady na vodné a sto¢né budou rozdéleny mezi bytové/nebytové jednotky:

100% v poméru SV dilkd zjisténych z odectl SV vodomérd

Neni-li v zG¢tovaci jednotce (domé) provedena instalace podruznych vodomér( ve viech bytovych\nebytovych prostorech v domé, podle smérnych Cisel roéni spotieby vody.

Nebude-li bytovd/nebytova jednotka zpfistupnéna k provedeni kompletniho odectu (tj. viech mérnych mist v jednotce) nebo nebude umoznéna instalace méfici techniky s platnym

ovérenim nebo bude prokdzana neopravnéna manipulace s vodomérem SV (napf. VDM ma porusenou plombu popfipadé je bez plomby apod.), rozuétovani nakladd pro danou

jednotku probéhne nasledovné:

spotieba bude dopoctena jako primérna spotieba SV dilkil na 1 m? podlahové plochy v zi¢tovaci jednotce a navy3ena o 200 %. V rozic¢tovani bude tento "nahradni vypoclet" oznacen.

V pfipadé, Ze bude bytova/nebytova jednotka zpfistupnéna, ale nebude mozno odeétené stavy pouzit (napfiklad nizsi koneény stav neZ po&éate¢ni, vadny vodomér bez zavinéni

ptijemce sluzeb):

a) bude stanovena priimérna spotfeba SV dilkd dle bodu 2 tj. dle m? bez navy3eni.

b) bude-li k dispozici spotfeba SV dilkii minimdlné ze dvou pfedchozich let, nedojde-li ke zméné pfijemce sluzeb a zpUsobu uZivani jednotky, muZe byt spotfeba stanovena
primérem z predchozich srovnatelnych let

Pfi obnoveni odectu na instalovaném vodomeéru se pro odecitané zuctovaci obdobi odecte od stavu vodoméru primérnd spotieba SV dilk(l stanovend za nemérené zuctovaci obdobi.

Byla-li dopoctena spotfeba v neméreném obdobi navysena o 200 %, nebude toto navyseni v méfeném obdobi odecteno

PFi zméné pfijemce sluzeb bytové\nebytové jednotky v prib&hu ziétovaciho obdobi budou naklady na SV mezi dfivéjsiho a nového pFijemce sluzeb roziétovany nasledovné:

a) budou-li predany pfijemcem sluzeb meziodecty pfi stéhovani, bude roztctovano podle predaného meziodectu vodoméru SV

b) nebudou-li preddny meziodecty pfi stéhovani, bude k dispozici odelet pouze za celé zic¢tovaci obdobi, bude tento rozdélen podle poctu odbydlenych dna

V pfipadé, Ze pFijemce sluzeb bytové/nebytové jednotky md pochybnosti o spravné funkénosti pomérového méfidla na SV, mlzZe pisemné pozadat poskytovatele sluzeb nebo spravni

firmu o jeho pfezkouseni. Pokud se prokdze nespravnd funkénost méfidla, rozuétovani spotiebnich slozek nakladi za SV bude provedeno dle dvou predchozich srovnatelnych

zG&tovacich obdobi nebo podle priimérné spotieby SV dilkil vztaZzenych na 1 m? u méFenych jednotek. Naklady s pfezkousenim hradi poskytovatel sluzeb. Pokud se viak prokaze

spravnd funkénost pomérového méfidla, naklady spojené s prezkousenim hradi pfijemce sluzeb a rozuétovéni je provedeno podle Gdaji pomérového méfie v bytové/nebytové

jednotce.

Pokud fakturovana spotieba od dodavatele vody za zu¢tovaci jednotku bude o 15 % a vice vyssi, neZli je soucet ndmér( bytovych vodomérd, poskytovatel sluzeb nebo spravni firma

pted rozuétovanim nakladl v zi¢tovaci jednotce musi nalézt pficinu, pfipadné provede reklamaci méfeni a fakturace u dodavatele vody. Pokud reklamace bude net¢inna nebo nebude

pficina nalezena, naklad prevysujici 15 % rozdil bude vyuctovan podle podlahovych ploch nebo podle poctu osob, vede-li jejich aktudIni evidenci poskytovatel sluzeb.

Ptijemce sluZeb bytové/nebytové jednotky je povinen fadné zpfistupnit vodomér k jeho vyméné v dobé pravidelnych cejchovacich cykli (podle platné legislativy 1 x 5 let pro VDM

s platnym ovéfenim od roku 2012). Za zpfistupnéni se nema jen umoznéni vstupu do bytové/nebytové jednotky, ale volny a bezproblémovy pfistup k méfici. Pokud je pfistup ztizen

(maly otvor, zarezlé matice apod.), je vyména provedena v nahradnim terminu a naklady s tim spojené si hradi pfijemce sluzeb sam.

Pokud dodavatel vody uplatriuje pfi fakturaci dvouslozkovou cenu, ktera obsahuje cenu za pevnou slozku, budou tyto naklady 100 % shodné rozdctovany jako vodné a sto¢né (podle

namérl z vodomérd) nebo pevna slozka bude mezi jednotlivé pfijemce sluZeb rozdélena podle podlahové plochy.

V pripadé, Ze dodavatel fakturuje srazkovou vodu, tato nakladova polozka bude rozictovana pouze na nebytové jednotky.

[« RV R
Rozuétovani nakladi na vytapéni, teplé a studené vody ve spole¢nych a nebytovych prostorach

Naklady na vytapéni spoleénych prostor v zuctovaci jednotce (domé) se zvlast nerozuctovavaji. Na vytapéni (temperovani) spoleénych prostor se podileji vsichni pFijemci sluzeb
bytovych/nebytovych jednotek svym vypoctenym podilem z celkovych nékladd. Spoleéné prostory jsou prostory spole¢nych ¢asti domu, ke kterym maji vSichni pfijemci sluzeb pfistup
(napfiklad: chodby, nepronajaté kocarkarny, pradelny apod.).

Naklady na vytapéni na nebytové prostory (prostor ma vlastnika ¢i najemce) jsou rozuétovany shodné jako pro pfijemce sluzeb bytovych jednotek. V pfipadé, Ze nebytovy prostor
nemad otopné téleso, ale sousedi s mistnosti s otopnym télesem, je prostup tepla vyuc¢tovan podle zapocitatelné podlahové plochy nebytové jednotky, dle pfilohy ¢.1 bodu 2 vyhlasky
€. 269/2015 Sb.

Naklady na teplou a studenou vodu odebranou pfimo jednotlivymi pfijemci sluzeb (napfiklad v pradelné) ve spole¢nych prostorach, kde jsou instalovany vodoméry, mohou byt
rozUc¢tovany mezi konkrétni prijemce sluzeb podle evidence spotreb (zapis odebrané vody ze spole¢né pradelny).

Naklady na teplou a studenou vodu odebranou ve spolecnych prostorach za uUcelem uklidu domu stejné jako naklady na teplou a studenou vodu odebranou ve spolecnych
prostorach za ucelem stavebnich praci souvisejicich s vystavbou, pfestavbou, rekonstrukci ¢i modernizaci spole¢nych ¢asti domu, mohou byt rozdc¢tovany mezi konkrétni pfijemce
sluzeb podle evidence spotieb podruznych méridel.

Naklady na teplou a studenou vodu odebranou v nebytovych prostorach (prostor ma ndjemce) jsou vyucétovany podle ndmérd z vodomért shodné jako pfijemctm sluzeb bytovych
jednotek nebo podle smérnych ¢isel ro¢ni spotieby vody.

€L viL.
Rozdéleni nakladl spojenych s odeéty a rozaétovanim na jednotlivé pFijemce sluzeb

Naklady spojené s ode¢tem méfidel a naslednym rozuétovanim budou mezi pfijemce sluzeb rozdéleny na kazdou bytovou/nebytovou jednotku stejné v souladu s nafizenim vlady ¢&.
366/2013 Sh.,pokud naklady spojené s ode¢tem méfidel a naslednym rozdétovanim nehradi poskytovatel sluzeb

1)

2)

3)
4)
5)
6)

1)
2)
3)
4)

5)

6)

C1.vi.
Rozuctovani ostatnich nakladi

Provoz vytahu je roztic¢tovan podle poctu osob hlasenych v jednotlivych bytovych jednotkdch v rozhodném zuétovacim obdobi (osobomésice). Do rozuctovani nejsou zahrnuty osoby
hlasené v bytovych jednotek 1NP (pfizemi domu). Osoby hlasené v bytovych jednotkdch 2NP (1. patro domu) jsou do rozuétovani zahrnuty pouze polovinou hlasenych osobomeésicd.
Spotieba spolecné elektfiny pro osvétleni, jako i spotieba pro pfistroje a zafizeni slouzici pro potfebu domu vyjma spotieby elektriny pfi stavebnich pracich souvisejicich s vystavbou,
prestavbou, rekonstrukci ¢i modernizaci spole¢nych ¢asti dom( a to i v pfipadé spolecnych ¢asti domt ve vyhradnim uzivani jednotlivych vlastnikil bytovych jednotek je roziétovana
podle osob, hlasenych v jednotlivych bytovych jednotkdch v rozhodném zuétovacim obdobi (osobomésice). Spotfeba je vypoctena z celkové spotfeby v korunach, po odelteni
podruzné mérené spotreby v nebytovych prostorach.

Uklid spoleénych prostor je roztétovan podle poétu osob hlasenych v jednotlivych bytovych jednotkach v rozhodném ziétovacim obdobi (osobomésice).

UmozZnéni pfijmu rozhlasu, televize podle po¢tu bytd.

Povoz a ¢isténi kominG dle poctu vyusténi v jednotce.

Po dobu neobsazené nebo pfechodné nevyuZivané bytové/nebytové jednotky, hradi naklady na sluzby jeji vlastnik.

€l Ix.
Povinnosti pfijemce sluzeb

Pfijemce sluZeb je povinen bez zbyte¢ného odkladu poskytovateli sluzeb nebo spravni firmé pisemné ozndmit potfebu oprav v jeho jednotce a umoznit jejich provedeni (tyka se méfici
a regulaéni techniky tepla, teplé a studené vody). Pokud tak neucini, odpovidd za $kodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla.

Pfijemce sluZeb je povinen po predchozi pisemné vyzvé (za pisemnou vyzvu se povazuje pisemné oznameni umisténé ve spoleénych prostorach domu) umoznit instalaci a ddrzbu
zafizeni pro méreni a regulaci tepla, teplé a studené vody, jakozto i odpocet namérenych hodnot.

V ptipadé, Ze prijemce sluzeb poskodi méfici a regulacni techniku bezodkladné to pisemné nahlasi poskytovateli sluZzeb nebo spravni firmé, ktery zajisti jeji opravu ¢i vyménu na
naklady pfijemce sluzeb jednotky. Naklady spojené s opravou ¢i vyménou hradi prijemce sluzeb jednotky sdm hned na misté.

V ptipadé, Ze prijemce sluzeb zjisti nefunkénost pomérového mérice RTN nebo GRAD nebo BMT, vodoméru na TV nebo SV, je povinen toto zjisténi bezprostfedné pisemné ohlasit
poskytovateli sluzeb nebo spravni firmé, ktery zjedna napravu.

Prijemce sluZeb je povinen umoznit pfistup k pomérovym méricdm (RTN nebo GRAD nebo BMT, VDM) pro servis a odecet. Pro kazdy odecet nebo servis méfidel jsou vidy vyhlaseny
dva terminy. Pokud pfijemce sluzeb v prvnim nebo druhém terminu bytovy/nebytovy prostor nezpfistupni, je povinen dohodnout si pisemné s rozactovaci spole¢nosti dalsi,
individudlni termin. Naklady s timto individualnim terminem si hradi pfijemce sluzeb sdm hotové na misté.

PFijemce sluieb nesmi bez pisemného souhlasu poskytovatele sluZeb nebo spravni firmy demontovat otopna télesa, instalované pomérové vodoméry (VDM), indikatory (RTN)
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7)
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2)

nebo BMT ¢i termostatické hlavice (TRV), protoze tyto zafizeni se povaZuji za spole¢nou &ast domu ve vyluéném uzivani vlastnika jednotky.

Pfijemce sluZeb je povinen poskytovateli sluzeb nahlésit pocet osob uZivajicich s nim bytovou jednotku, u kterych Ize mit za to, Ze s nim budou Zit v byté po dobu del3i nez 2 mésice
v prabéhu zuctovaciho obdobi, stejné tak i v pfipadé, pfenechal-li svoji jednotku jiné osobé ¢i osobam.

Zakon €. 67/2013 Sb. ve svém §& 12 uklada povinnost pfijemci sluzeb pisemné nahlasit poskytovateli sluzeb nebo spravni firmé pocty osob uZivajicich s nim bytovou ¢ nebytovou
jednotku véetné pripadnych zmén béhem jednotlivych zi¢tovacich obdobi, pokud je pfijemce sluzeb nenahlasi, je poskytovatel sluzeb opravnén dle § 13 uplatnit pokutu 50 K¢ za kazdy
zapocaty den prodleni.

Prijemce sluZeb pfipadné namitky ke zplsobu a obsahu vyucétovani pisemné predlozi poskytovateli sluzeb nebo sprévni firmé neprodlené, nejpozdéji vsak do 30 dnd ode dne doruceni
vyucétovani.

Prijemce sluzeb je povinen hradit v pIné predepsané vysi a vCas zalohové platby za sluzby spojené s uzivanim bytu. Pokud pfijemce sluzeb uhradi nizsi ¢astku nez je predepsana zaloha,
budou ze zaslané platby nejprve uhrazeny predpisy za teplo k vytapéni, teplou a studenou vodu.

€. x.
Povinnosti poskytovatele sluzeb

Poskytovatel sluzeb je povinen na zdkladé pisemné Zadosti pfijemce sluzeb zajistit ovéFeni &i vyménu vodomérl v jeho bytové/nebytové jednotce. Pokud se prokdZe nespravna
funkénost méridla, naklady s prezkousenim hradi poskytovatel sluzeb. Pokud se vSak prokaze spravna funkénost pomérového méridla, naklady spojené s prezkousenim hradi pfijemce
sluzeb.

Poskytovatel sluzeb je povinen pravidelné zajistovat UFedni ovéfeni méFi¢ tepla BMT, pomérovych vodomér(i na teplou a studenou vodu, ve viech bytovych/nebytovych jednotkach.

Uredni ovéfeni je stanoveno zvla$tnim pravnim predpisem1). Naklady spojené s timto ovéfenim pfipadné vyménou pomérovych méfidel, budou hrazeny piijemcem sluzeb.

Instalovana pomérova méfidla musi byt v celé zuétovaci jednotce shodnych technickych parametrd a instalace musi byt provedena u vSech pfijemcl sluzeb a v souladu s platnymi

predpisy.

V ptipadé, Ze objekt ma spoleéné fakturaéni méfidlo s dalSim objektem, celkové fakturované ndklady na vodné a stoéné jsou mezi oba objekty rozdéleny podle naméra

z bytovych/nebytovych vodoméra.

V pfipadé, Zze u dodavky teplé vody je jedno fakturaéni méfidlo pro vice objektl, poskytovatel sluzeb zajisti, aby rozuétovani naklad na tyto sluzby bylo provedeno v souladu

se zvlastnim pravnim predpisem 2), a to nasledné:

a) u tepla pro ohfev teplé vody se zékladni slozka ndkladd stanovuje ve vysi 30 % celkovych naklad(, na TE spotfebovanou na pfipravu TV v poméru souctu podlahovych ploch bytd
a nebytovych prostor jednotlivych objektl, a spotiebni slozka naklad(i se stanovuje ve vysi 70 % celkovych nakladl, v poméru souctu ndméri pomérovych vodomérd; pokud
bude soucet ndmérl za véechny objekty Cinit rozdil 15 % a vice oproti fakturacnimu vodomeéru, bude naklad nad 15 % rozdilu spotiebni slozky rozdélen mezi objekty v poméru
souctu podlahovych ploch bytil a nebytovych prostor jednotlivych objektt,

b) u vodného a stocného za teplou vodu, budou celkové naklady mezi objekty rozdéleny v poméru souc¢tu namérd pomérovych vodoméri; pokud bude soucet ndmérd za vSechny
objekty Cinit rozdil 15 % a vice oproti fakturacnimu vodoméru, bude naklad na vodné a sto¢né za TV nad 15 % rozdilu rozdélen mezi objekty v poméru souctu podlahovych ploch
byt a nebytovych prostor jednotlivych objektd.

Poskytovatel sluzeb zajisti vyuctovani ptijatych mési¢nich zaloh za jednotlivé sluzby nebo stanovenych zalohovych plateb za jednotlivé sluzby s vycislenym pfipadnym evidovanym

dluhem.

Poskytovatel sluZeb je povinen v souladu se zékonem €. 67/2013 Sb. dorudit pfijemcim sluzeb vyuétovéni do 4 mésict po skonéeni zuétovaciho obdobi. Pfjemce sluzeb a poskytovatel

sluZeb si ujednali, Ze pokutu z nepenézitého pInéni nebudou uplatriovat

Na zakladé pisemné Zadosti pfijemce sluzeb je poskytovatel sluzeb (nebo spravce objektu) povinen nejpozdéji do 5 mésict po skonceni zic¢tovaciho obdobi doloZit pfijemci sluzeb

naklady na jednotlivé sluzby, zpGsob jejich rozic¢tovani, zplsob stanoveni vyse zaloh za sluzby a provedeni vyuétovani podle téchto pravidel a umoznit pfijemci sluzeb pofizeni kopie.

Za potizeni kopii je poskytovatel sluzeb (nebo spravce objektu) opravnén pozadovat adekvétni finanéni vyrovnani

C1. X1
NaleZitosti vyuctovani nakladd na tepelnou energii na vytapéni a ndkladi na poskytovani teplé vody, vodného a stoéného (dale jen studené vody) a dalSich sluzeb

Naklady na tepelnou energii na vytapéni a naklady na poskytovani teplé a studené vody a dalSich sluzeb pfipadajici na prijemce sluzeb v zuctovaci jednotce se vyuctovavaji jednou
rocné, a to nejpozdéji do 4 kalendarnich mésictl po uplynuti ziétovaciho obdobi za leden aZ prosinec pfedchoziho kalendéafniho roku. V tomto terminu poskytovatel sluzby zajisti, aby s
konkrétnim vyuctovanim byl pisemné sezndmen prijemce sluzeb.

Ve vyuctovani poskytovatel sluzby uvede

a) za zUcCtovaci jednotku oddélené spotifebu tepelné energie na vytdpéni, spotfebu tepelné energie
na ohfev vody v GJ a mnozstvi vody v m3 spotifebované na poskytovéni teplé a studené vody,

b) za zU¢tovaci jednotku oddélené jednotkové ceny tepelné energie na vytapéni a tepelné energie spotfebované na ohfev vody v K¢/GJ a vody spotifebované na poskytovéni teplé a
studené vody v K¢/m?3,

c) za zuctovaci jednotku celkové ndklady v K¢ oddélené na tepelnou energii na vytdpéni a na tepelnou energii spotfebovanou na ohfev vody a na vodu spotfebovanou na
poskytovani teplé vody a studené vody a pfipadné dalSich vyuctovanych sluzeb, podily zakladnich a spottebnich slozek nakladd na tepelnou energii na vytdpéni a nakladd na
tepelnou energii spotifebovanou na ohtev vody v % a v K¢,

d) podlahovou plochu a zapoéitatelnou podlahovou plochu zGétovaci jednotky a bytu ¢ nebytového prostoru pfijemce sluzeb v m?, soucet ndmér( z instalovanych indikatord
vytdpéni zdctovaci jednotky a bytu &i nebytového prostoru - pfijemce sluzeb, sou¢et ndmérl instalovanych vodomérd za zuctovaci jednotku a namér instalovaného vodoméru
(vodoméru) teplé vody v byté ¢i nebytovém prostoru pFijemce sluzeb a ve spole¢nych prostorach zuctovaci jednotky rozic¢tovavanych pfimo mezi jednotlivé pfijemce sluzeb
podle evidence spotfeb v m3, hodnoty podilu nakladu pFijemce sluzeb pro vytapéni, pro teplo v teplé vodé a vodu v teplé vodé,

e) mérnou spotiebu tepelné energie na vytapéni za zuétovaci jednotku v zi¢tovacim obdobi vyjadfenou v GJ na m? zapocitatelné podlahové plochy,

f) podily ndkladt pfipadajici na pfijemce sluzeb s uvedenim zakladnich sloZek, spotfebnich sloZek a celkovych naklad( v K¢, a to zvlast na tepelnou energii na vytapéni, na tepelnou
energii na ohfev vody a na vodu spotfebovanou na poskytovani teplé vody,

g) koeficienty a soudinitele pouzité pro naméry z indikatord vytapéni u pfijemce sluzeb,

h) vysi a soucet zaloh zaplacenych pfijemcem sluzeb a vycisleni rozdilu mezi zaplacenymi zdlohami a néklady pfipadajicimi na kone¢ného spotrebitele,

i) IhGtu a zplGsob uplatnéni reklamaci proti vydétovani pfijemcem sluzeb.

j) koeficienty pouZité pro pfepocty podlahové plochy nebo zapocitatelné podlahové plochy konkrétniho bytu ¢i nebytového prostoru obdrzi pfijemce sluzeb zvldstnim dokladem
(evidenc¢ni list bytu) a to pouze pfi jejich stanoveni nebo v pfipadé zmény uzivané jednotky. Tyto koeficienty nejsou soucasti kazdoro¢niho vyuctovani sluzeb.

€1 xn.
Zavérecna ustanoveni

Tato pravidla budou uplatiiovéna pro rozdétovani roku 2016 pocinaje rokem 2017 a nasledna obdobi.

Tato pravidla nabyvaji G¢innosti dnem 1.1.2017

Ve Slaném:

Souhlasim:

1)
2)

Pfiloha k vyhlasce €. 345/2002 Sb., ve znéni pozdéjsich pfedpist, kterou se stanovi méfidla k povinnému ovérovani a méfidla podléhajici schvaleni typu.
Vyhlaska €. 405/2015 Sb. o stanoveni zplsobu rozdéleni naklad(i za dodavku tepelné energie pfi spoleéném méfeni mnozstvi odebrané tepelné energie.
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